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Introduccién

La Ley Hipotecaria y el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, tras su

reforma por la Ley 13/2015, de 24 de junio , establecen un sistema de coordinacion
entre el Catastro Inmobiliario y el Registro de la Propiedad , para que éste incorpore
la descripcion grafica georreferenciada a la descripcion de las fincas
registrales, utilizando como base la cartografia catastral . Con ello se persigue
dar mayor seguridad a los datos de ubicacion, delimitacién y superficie de las fincas
registrales que s on objeto del tréfico juridico.

Los requisitos técnicos para el intercambio de informacion y una mejor coordinacion
entre el Catastro y los Registros de la Propiedad se han desarrollado
mediante Resolucién conjunta de las Direcciones Generales del Catastro y de los
Reqistros y del Notariado , que entr6 en vigor el 1 de noviembre de 2015.

Desde esta fecha, coincidente con la entrada en vigor de la reforma legal, la
descripcion de las fincas en el Registro de la Propiedad  podra venir acompafiada de la
representacion gréafica georreferenciada de la parcela, de acuerdo con la informacion

gue suministrara el Catastro, basada en el formato europeo INSPIRE de parcela
catastral . Con ello se permitira identificar sobre plano la situacion, forma y
superficie de la finca registral , superandose la situacion anterior en que la mayoria

de las fincas registrales se describian anicamente de manera literal.

El ciudadano puede solicitar voluntariamente la incorporacion en el Registro de la
representacion grafica  georreferenciada tanto con ocasion de la inscripcion  de cualquier
acto o negocio , por ejemplo, de una compraventa, como mediante una operacion
especifica , sin necesidad de esperar a la inscripcion de un nuevo acto. Sera, en
cambio, obligatoria la incorporacién de la representacion gréafica
georreferenciada para realizar la inscripcion de operaciones que supongan una
reordenacion de los terrenos, tales como segregaciones, agrupaciones o
reparcelaciones asi como en la inmatriculacion de fincas.

Cuando la representacion grafica catastral no refleje la realidad fi ~ sica de la finca sobre
la que se pretende hacer la escritura o la inscripcion registral, se puede aportar
una representacion grafica alternativa (RGGA), la cual, una vez otorgada la
correspondiente escritura o inscrita en el  Registro de la Propiedad , podra dar lugar a la

oportuna rectificacion en el Catastro Inmobiliario.

El presente documento  no es un manual de procedimientos o de tramites juridicos para
alcanzar la coor dinacion entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, estando éstos
regulados por la Ley 13/2015 y su normativa de desarrollo. Este documento pretende

ser una guia que incluya un conjunto de recomendaciones y buenas practicas para


http://www.boe.es/boe/dias/2015/06/25/pdfs/BOE-A-2015-7046.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2015/10/30/pdfs/BOE-A-2015-11655.pdf
https://www.boe.es/boe/dias/2015/10/30/pdfs/BOE-A-2015-11655.pdf
http://www.catastro.minhap.es/documentos/formatos_intercambio/Formato%20GML%20parcela%20catastral.pdf
http://www.catastro.minhap.es/documentos/formatos_intercambio/Formato%20GML%20parcela%20catastral.pdf
http://www.catastro.minhap.es/documentos/portal%20RGA.pdf
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gestionar adecuadamen te la informacion grafica catastral por los diferentes agentes
que intervienen en el tréfico inmobiliario (propietarios, técnicos, notarios, registradores

y administraciones publicas ), que ayuden al cumplimiento de dichas normas . El
documento incluye numerosos enlaces a otros documentos técnicos disponibles en el
portal de la Direccion General del Catastro (www.catastro.minhafp.es ), debiéndose
destacar el d o Pregunéas \t respud estad acerca de la Coordinacion C  atastro -

Registroo



http://www.catastro.minhafp.es/
http://www.catastro.minhap.es/documentos/FAQ%20catastro%20registro.pdf#nameddest=_Toc448310695
http://www.catastro.minhap.es/documentos/FAQ%20catastro%20registro.pdf#nameddest=_Toc448310695

Los propietarios

Los propietarios de los bienes inmuebles pueden proceder a inscribir en el Registro de
la Propiedad, la descripcién gréfica georreferenciada de los inmuebles. Con ello
conseguirdn mayor seguridad juridica en el momento de adquirir o transmitir la

propiedad , dando certeza a la ubicacién, delimitacion y superficie de las fincas, y una
mejor proteccién de sus pr opiedades ante cualquier nueva inscripcion 0 actuacion que
se produzca en las fincas colindantes. Para ello se recomienda seguir las siguientes
recomendaciones

1. En el momento de la firma de la escritura, el propietario debe identifica r en la
notaria las fincas objeto del acto, hecho o negocio juridico, mediante la aportacion
de la referencia catastral de los inmuebles afectados

2. El notario obtendra la certificacion catastral correspondiente y  solicitard a los
otorgantes que  manifiesten si la descripcion catastral del inmueble se
corresponde con la realidad fisica del inmueble. En caso afirmativo, el notario
describira el inmueble de a  cuerdo con la certificacion que incorporara a la escritura
haciendo constar la conformidad.

La certificacion catastral descriptiva y grafica también puede ser obtenida por el
Ciudadano en la Sede electrénica del Catastro.


http://www.catastro.minhap.es/ayuda/Guia_Certificacion_Catastral_Descriptiva_Grafica.pdf












































































